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Laréforme des plus-values immobilieres

des particuliers

Investissement. Expert-comptable et associé du cabinet Aliantis, Philippe Masson fait le point sur la situation.
PAR PHILIPPE MASSON,
EXPERT-(OMPTABLE,
CABINET ALIANTIS A LYON.
a récente réforme des
Lpius values immobilie-
res s'applique de fagon
| rétroactive. Certains contri-
! buables se trouvent par consé-
quent particulitrement lésés,
notamment ceux qui ont fait
le choix d'une taxation parfois
onéreuse pour bénéficierd'une
exonération dela plus valueen
fin de course. Pourquoiune telle
situation 2 Que faut-il faire dans
I'immeédiat 2
Depuis 2004, les particuliers
sont exonérés d'impdts surles
plus-values réalisées lorsdela  Le nouveau régime des plus-  aoft2011 auxplus-valuesréali- ~ chaque année au-dela de la
vente d’un bien immobilier valuesimmobiliéresseraappli-  sées en cas d'apports d'im-  17¢éme, et 8 % au-dela de la
(horsrésidence principale) pré-  qué aux cessions faisantl'ob-  meubles ou de droits sociaux ~ 242me. Aucun abattement ne
" sent dans leur patrimoine jet d'un acte authentique a  ades SCI familiales. sera pratiqué au tire des cingq
depuis plus de 15 ans. L'abat-  compter du 1¢* février 2012. Dorénavant, les plus-values  premiéres années de déten-
tementparannéededétention  Toutefois, «afin déviter que  immobilitres serontexonérées  tion ; la réforme n'‘apporte ici
étant fixé 2 10 %, décomptéa  lereport de la date dapplica- auboutde30ansdedétention  aucune modification. Le gou-
partir de cinq ans. Lorsde la  tiondunouveaurégimedetaxa-  dubienimmobilier, selonune  vernement supprimera par
réalisation deson capital, l'exo-  tion des plus-values immobi-  cadenceprogressive. Lescontri-  ailleurs I'abattement fixe de
nération des ces plus-values [liéres conduise a une buablespourrontappliquerun 1.000 euros-Par conséquent,
estloin d’étre négligeable :ces  optimisation fiscale», lesnou- abattement de 2% pour pour obtenir un abattement
derniéres sont globalement velles régles s'appliquent chaqueannéededétentionau- de 50 %, 23 ans seront néces-
imposées au taux de 31,80 %.  (rétroactivement) depuisle25 deladelacinquitme,4 % pour saires, contre seulement 10
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